Obec louka +

SMLOUVA O DILO

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. BUS architekti s.r.o.
ICO: 23514841
se sidlem Drahanské udoli 154, Brnky, 250 66 Zdiby
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 428470
bankovni spojeni: 6706276399/0800
kontakt: atelier@busarchitekti.cz
jednajici/zastoupena Ing. Arch. Ondiejem Busem, jednatelem
(dale jen ,Architekt")

2. Obec Louka
ICO: 00285064
se sidlem Louka ¢.19, 696 76
jednajici/zastoupena Ing. Liborem Kolaciou, starostou obce
(dale jen , Klient")

I.
Uvodni ustanoveni

1. Ing. Arch. Ondrej Bus, spolecnik a jednatel Architekta, je autorizovanym architektem ve smyslu ustanoveni §
4 zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyrQ a technikd ¢innych ve vystavbe, zapsanym v seznamu autorizovanych architektd vedeném Ceskou
komorou architektli pod Cislem autorizace 05709. Ing. Arch. Ondfej BuS vykonava cinnost architekta dle § 15¢
zakona ¢. 360/1992 Sb. jako spole¢nik BUS architekti s.r.o., kdy tato spolecnost je drzitelem Zivnostenského
opravnéni mj. Projektova Cinnost ve vystavbg, Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, a dalSich
ohlasovacich volnych zZivnosti. Smluvni stranou této smlouvy o dilo je spole¢nost BUS architekti s.r.o..

Architekt oznamuje Klientovi, Ze na plnéni pfedmétu této smlouvy bude pracovat nize uvedeny tv@rci tym

Architekta: Pozice: Obsazeni:
vedouci architekt: Ing. arch. Ondfej Bus
architekt: Ing. Eliska Bus

O zménach ve sloZeni tvirciho tymu bude Architekt Klienta informovat.

2. Architekt je autorem ocenéného navrhu verejné zakazky — soutéze o navrh ,BYTOVY DUM LOUKA" vyhladené
dne 2. dubna 2025 Klientem.

3. Zamérem klienta je realizace projektu - vystavby ,Bytového domu, Louka“ v obci Louka na pozemcich
parc. ¢. st. 107/1 a parc.C. st. 107/2 v k.U. Louka u Ostrohu, obec Louka (dale jen ,Projekt"). Klient je
vyluénym vlastnikem uvedenych pozemkd.

4. Ucelem spoluprace Klienta a Architekta je dopracovéni soutéZniho ndvrhu a vypracovéni projektové a dalsi
potfebné dokumentace k vydani spravnich rozhodnuti potfebnych k realizaci Projektu a poskytnuti soucinnosti
pfi jejich obstarani.

5. Pojmy uZivané v této Smlouveé jsou uzivany ve vyznamu vyplyvajicim z pfislusnych pravnich predpisd, resp. ve
svém obvyklém vyznamu. Pro Ucely této Smlouvy se rozumi:

5.1 Dokumentaci veskeré hmotné Casti dila, které jsou v souladu s ¢lankem II. této Smlouvy predmétem
zavazku Architekta vaci Klientovi;

5.2 Celkovou cenou cena za provedeni dila uvedend v ¢lanku IV.1 této Smiouvy;
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5.3 Dil¢i platbou platba za pfislusnou fazi dle ¢lanku V.2 této Smlouvy;
5.4 Vykonovou fazi vykonové faze uvedené v Clanku II.2 této Smiouvy;

5.5 Podklady dokumenty, které ma v souladu s ¢lankem VI. této Smlouvy predat Klient Architektovi za Gcelem
vyuziti pfi zpracovani Dokumentace. Jde zejména o nestandardni priizkumy, zaméfeni, mapové podklady
Ci predesle zpracované studie ¢i dokumentace, maji-li byt pfi zpracovani dila uzity;

5.6 Zavaznou technickou normou technické norma CSN, na kterou je odkazovano obecné zavaznym pravnim
predpisem jako na vylucny zpdsob spinéni predepsané povinnosti.

II.
PFedmét Smlouvy

1. Architekt se zavazuje pro Klienta v souladu s jeho pozadavky provést dilo, jehoz predmétem je zpracovani
Dokumentace a provedeni dalSich Ukond popsanych v odstavcich 2 az 5 tohoto clanku. Klient se zavazuje
zaplatit za to Architektovi cenu dle ¢lanku IV. této Smlouvy.

2. Rozsah Dokumentace a dalSich Ukon(, jejichz provedeni je predmétem této Smlouvy, je nasleduijici:

2.2 Faze druha: Navrh stavby — dopracovani soutézniho navrhu

Studie bude v souladu s koncepci ocenéného navrhu ze soutéZe o navrh a bude zohlednovat doporuceni
sout&zni poroty architektonicke soutéze, ktera jsou uvedena v dokumentu ,Protokol o priibéhu soutéze
BYTOVY DUM LOUKA", ktery je Pfilohou &. 4 této Smiouvy.

Soucasti této faze budou dvé pracovni setkani v sidle Klienta (v pfipadé dohody stran se uskutecni vice
setkani), béhem kterych bude odprezentovan a diskutovan vysledny upraveny navrh. Dale dojde k
upresnéni cilovych predstav Klienta a vypracovani navrhu stavby. Fyzicky tisk: 2x format A3 +
elektronicky.

2.3 Faze tteti: Projekt pro povoleni zaméru
Dokumentace bude zpracovana v rozsahu pro vydani povoleni zaméru a pro vydani vSech pfipadnych
dalsich rozhodnuti, povoleni, souhlasti a stanovisek, jejichz potfeba vyplyne z technickych a estetickych
feseni Klienta, vcetné inzenyrské cinnosti a odborny odhad investi¢nich nakladd stavby (dale jen ,DPZ")
a ,slepy vykaz vymér" pro vybérové fizeni na zhotovitele.
Tisk dle potfeb spravnich organd pro vydani povoleni zaméru + 1x pro klienta

2.4 Faze Ctvrta: Projekt pro provadéni stavby
Dokumentace pro provadéni stavby bude vypracovana podle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist véetné koncepcni koordinace vsech profesi.

Projektova dokumentace bude zpracovana v podrobnostech umoznuijicich vypracovat soupis stavebnich
praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér. Faze €. 4 bude téZ obsahovat technické charakteristiky,
popisky a podminky provadéni stavebnich praci. Projektovd dokumentace pro provadéni stavby, u
staveb financovanych z vefejnych zdrojd, bude zpracovana tak, aby spliovala pozadavky zakona o
verejnych zakdazkach. Vykresy podrobnosti (detaild) zobrazuji pro dodavatele zavazné, nebo tvarové
slozité konstrukce (prvky), na které klade projektant zvlastni pozadavky, a které je nutné pfi provadéni
stavby respektovat.

Tisk: fyzicky 4x + elektronicky.

2.5 Faze pata: Soupis praci a dodavek v¢. rozpoctl
Soupis praci, dodavek, sluzeb a dalSich podminek zhotovitele, které jsou zpracovany v pfimé navaznosti
na dokumentaci pro provadéni stavby. Soupis bude obsahovat podrobny soupis stavebnich praci,
dodavek a sluzeb s vykazem vymér ¢lenény na jednotlivé stavebni objekty a provozni soubory, zahrnujici
rovnéz vedlejsi a ostatni naklady. Soupis praci a dodavek bude zpracovan tak, aby splfioval pozadavky
zékona o verejnych zakazkach.

2.6 Faze Sesta: Autorsky dozor
Smluvni strany si dale sjednaly jako soucast dila vykon autorského dozoru dle ustanoveni § 152 odst. 4
Stavebniho zakona. Autorsky dozor bude vykonavan na pisemnou vyzvu Klienta po zapoceti provadéni
Stavby, po celou dobu provadéni Stavby a v misté Stavby a ukoncen v okamZiku, kdy bude v souladu
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s platnymi a Gc¢innymi pravnimi predpisy, zejména v souladu se Stavebnim zakonem, a se zavaznymi
prislusnymi technickymi predpisy mozné zapo it s trvalym uzivanim Stavby, nedohodnou-li se Strany
jinak. Autorsky dozor bude zahrnovat zejména:

e kontrolu provadéni Stavby v souladu s DPS, kontrolu vypracovani a odsouhlaseni dilenské a
montazni dokumentace pro Stavbu zhotovitelem stavby, véetné upozornéni klienta na zjisténé vady
v dilenské a montazni dokumentaci;

¢ kontrolu souladu provadéni Stavby s podminkami stavebniho povoleni, véetné upozornéni klienta
na zjisténé vady pfi realizaci Stavby;

¢ schvalovani odchylek a zmén od projektové dokumentace a jejich pfipadné zapracovani do
projektové dokumentace;

o poskytnuti veskeré potfebné soucinnosti klientovi za Gcelem vydani kolaudac¢niho souhlasu;

e Ucast na kontrolnich dnech se zhotovitelem Stavby 1x-3x za mésic, nebude-li ujednano jinak;

¢ UcCast na kontrolnich dnech se zhotovitelem Stavby stanovenych pfislusSnym stavebnim Uradem;

e nezbytna soucinnost pfi kontrole jednotkovych cen rozpoctovych nakladd u pfFipadnych
dodatecnych praci a sluZeb (vicepraci nebo ménépraci), predkladanych zhotovitelem Stavby;

e vyjadreni k poZzadavkdm na vétsi mnozstvi vyrobkd a vykond oproti DPS;

¢ spoluprace s koordinatorem bezpecnosti prace a TDS;

¢ odsouhlaseni pouzitych materiald a vyrobk{ se srovnavacim standardem danym ve stupni DPS (FS5
a FS6).

Pfesny rozsah a postup pfi autorském dozoru bude dohodnut Stranami v prlibéhu provadéni pinéni, a
to s ohledem na skuteCny priibéh realizace Stavby. Architekt neni povinen provést kony autorského
dozoru vyZadované Klientem, které by prekraovaly rozumny rozsah Cinnosti autorského dozoru,
zejména nepfimérené Casté provadéni kontroly Stavby na misté. Pfiméreny rozsah autorského dozoru
je prdmérné 2x mésicné, a v pripadech nejintenzivn&jsi potfeby 1x tydné.

3. V ramci jednotlivych fazi dle odstavce 2 tohoto ¢lanku je predmétem zavazku Architekta téz zastupovani Klienta
pfi Ukonech souvisejicich s projednanim Dokumentace s dotéenymi organy a Ucastniky fizeni v rozsahu
uvedeném v Priloze €. 3 této Smlouvy. Klient za timto Ucelem udéluje Architektovi plnou moc, kterd tvori
Prilohu €. 1 této Smlouvy. Architekt mize povéfit vykonem téchto cinnosti dalSi osoby.

4. Presny rozsah ukond, které jsou soucasti jednotlivych fazi, je popsan v pfislusnych bodech Prilohy €. 3 k této
Smlouve.

5. Pokud neni uvedeno jinak, bude Dokumentace zpracovavana dle této Smlouvy vyhotovena 1x ve vytisténé
formé + 1x na CD / USB ve formatu .pdf a ve zdrojovém formatu .dwg / dwf v soufadnicovém systému S-
JTSK. V Pfipadé dokumentace pro povoleni zaméru (2.3 Faze treti) bude pocet vytisténych paré odpovidat
poctu paré pozadovanych pfislusSnym spravnim tUfadem pro vydani povoleni.

6. Soucasti dokumentace zpracované podle této Smlouvy neni:
6.1 Geologicky, hydrogeologicky a radonovy priizkum

6.2 Pripadné, Urady k projektu vyzadané, studie a expertizy (doprava, ochrana pfirody, archeologie a
podobné), které nejsou obvyklou soucasti projektu, ale stavebni Ufad ma pravo si je vyzadat

6.3 Vyrobni dokumentace Casti stavby.

III.
Doba a misto pInéni

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich terminech plnéni jednotlivych Vykonovych fazi:

1.2 Faze druha: Navrh stavby
Architekt se zavazuje predat Klientovi vSechny vystupy faze 2 popsané v bodu 2 prilohy €. 3 nejpozdéji
do 2 mésicd poté, kdy Klient uzavre s Architektem smlouvu o dilo.

1.3 Faze treti: Projekt pro povoleni zaméru
Architekt se zavazuje
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- predat Klientovi dokumentaci k vydani rozhodnuti o povoleni zaméru (DPZ) nejpozdéji do 3 mésicl

poté, kdy Klient pfevezme a odsouhlasi Navrh stavby a uhradi ¢astku vymezenou v Clanku IV.2.2 této

Smlouvy;

- obstarat potfebna zavazna stanoviska dotCenych organi statni spravy nejpozdéji do 2 mésicll poté,
kdy Klient prevezme a odsouhlasi DPZ a uhradi 60 % ceny dle ¢lanku 1V.2.3 této Smiouvy;

- obstarat rozhodnuti o povoleni zaméru nejpozdé&ji do 2 mésicd poté, kdy ziska vsechna potfebna
zavazna stanoviska dotcenych organd statni spravy a/nebo dalsi potfebné souhlasy a vyjadreni.

1.4 Faze Ctvrta: Projekt pro provadéni stavby
Architekt se zavazuje predat Klientovi dokumentaci pro provadéni stavby (DPS) nejpozdéji do 16ti tydn(
poté, kdy bude vydano pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru a Klient uhradi zbytek vyse ceny podle
¢lanku 1V.2.3 této Smiouvy.

1.5 Faze pata: Soupis praci a dodavek
Architekt se zavazuje predat Klientovi vSechny vystupy faze 5 popsané v bodu 3 prilohy €. 3 nejpozdéji
do 1 mésice poté, kdy Klient prevezme a odsouhlasi DPS a uhradi ¢astku dle ¢lanku 1V.2.4 této Smlouvy.

1.6 Faze Sesta: Autorsky dozor
Architekt se zavazuje vykonavat autorsky dozor na Stavbé po celou dobu vystavby, tedy od Oznameni o
zahajeni vystavby do Kolaudace, nejdéle vsak po dobu 6 let po podpisu této Smlouvy.

2. Architekt je povinen jednotlivé ¢asti Dokumentace predat Klientovi na adrese jeho sidla uvedené v zahlavi této
Smlouvy nejpozdéji v posledni den Ih{it stanovenych vyse v odstavci 1 tohoto ¢lanku a Klient je povinen danou
Cast Dokumentace od Architekta prevzit. Pfipadne-li posledni den Ihdty na sobotu, nedéli nebo svatek, je
poslednim dnem |hity nejblizsi pfisti pracovni den.

3. O predani a prevzeti prislusné ¢asti Dokumentace bude mezi Architektem a Klientem podepsan predavaci
protokol. Neprevezme-li Klient dilo od Architekta, povazuje se dilo za prevzaté bez vyhrad okamzikem jeho
prokazatelného doruceni Klientovi nebo okamzikem, kdy ho Klient odmitl prevzit. Po predani dané casti
Dokumentace je Klient povinen ji provéfit a odsouhlasit. Nevytkne-li Klient nejpozdéji do 15ti pracovnich dnd
po podepsani predavaciho protokolu Architektovi ohledné prislusné predané casti Dokumentace pisemné vady,
ma se za to, ze Klient takto pfedanou Cast Dokumentace odsouhlasil dnem uplynuti uvedené Ihity; tato
skute¢nost ma vliv na plynuti |h{it pro pInéni navazujicich Vykonovych fazi, jak je popsano vyse v odstavci 1
tohoto clanku. Vady predané Dokumentace, které vytkl Klient dle pfedchozi véty, je povinen Architekt bez
zbyte¢ného odkladu odstranit.

4. Klient nema pravo odmitnout Dokumentaci prevzit pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani ve spojeni
s jinymi nebrani jejimu uZiti ani zhotoveni Stavby, ani uZiti Dokumentace podstatnym zplisobem neomezuiji.

5. Lhiity uvedené vySe v odstavci 1 tohoto ¢lanku se prodluZuji o dobu, po kterou byly dotené organy, jejichz
zavazna stanoviska je Architekt v ramci pfislusné Vykonové faze povinen opatfit, neCinné. Necinnosti se pro
Ucely tohoto ustanoveni rozumi nedodrzeni Ihlt stanovenych pro vydani pfislusného zavazného stanoviska
pravnimi predpisy, popt. prodlouzeni |h(t pro vydani zavazného stanoviska ¢i vyjadfeni dotéenym organem.
Architekt je povinen Klienta o prodlouZeni Ihiity z dlivodu necinnosti dotéenych organl informovat bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy se o této skutecnosti dozvi. Ma se za to, ze Architekt spinil zavazek dle odstavce
1.3 tohoto ¢lanku, pokud proved! ve sjednané Ihiité veskeré nezbytné Ukony k ziskani potfebnych zavaznych
stanovisek dotcenych organi statni spravy ¢i rozhodnuti o povoleni zaméru.

6. Lhity uvedené vyse v odstavci 1 tohoto ¢lanky se dale prodluzuji o dobu, po kterou Architekt objektivhé nemohl
pracovat na pripravé Dokumentace z d@vodu, Ze Klient neposkytoval potfebnou soucinnost nebo z dtvodu
vyssi moci. Klient bere na védomi, Ze zpracovani Dokumentace a provedeni dalSich Ukonl dle ¢lanku II. této
Smlouvy, zejména fazi tfeti, musi pfedchazet Zidost o zménu stavby pfed dokoncenim u stavby
REKONSTRUKCE MISTNI KOMUNIKACE ,U KOSTELA", LOUKA (prdvodni zprava k dokumentaci pro vydani
spole¢ného povoleni této stavby tvori pfilohu €. 5 této Smlouvy). Klient rovnéz bere na védomi, Ze Projekt
musi byt zkoordinovan s dopravnim FeSenim a napojenim na silnici ,SILNICE I/71 UH. OSTROH - H.P. VELKA
NAD VELICKOU"; teprve po uvedené zméné stavby pred dokoncenim mze Architekt zahajit tfeti Vykonovou
fazi (Cl. II. odst. 2.3 této Smlouvy). Lhity uvedené vysSe v odstavci 1 tohoto ¢lanku se proto prodluzuji o dobu,
po kterou Architekt nemohl pinit jednotlivé Vykonové faze z diivodu koordinace, projednavéni a povolovani
zmén projektové dokumentace REKONSTRUKCE MISTNI KOMUNIKACE ,U I§OSTELA“, LOUKA a dopravniho
feSeni a napojeni Projektu na silnici ,,SILNICE I/71 UH. OSTROH - H.P. VELKA NAD VELICKOU".

7. Architekt je povinen provést Dokumentaci a dalsi Ukony na svdj naklad a na své nebezpedi v terminech
stanovenych vySe v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy. Architekt mdze Dokumentaci nebo jeji dilci ¢ast provést
jesté pred stanovenym terminem.
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Iv.
Cena

1. Celkova cena za zpracovani Dokumentace a provedeni dalSich Gkond dle ¢lanku II. této Smlouvy (dale také
~predmét smlouvy") byla stanovena dohodou Klienta a Architekta a Cini: 3.000.000 K¢ + DPH ve vysi do
630.000 K¢. Strany berou na védomi, ze presna vySe DPH bude zaviset na okolnosti, kdy se Architekt stane
platcem DPH. Strany berou na védomi, Zze v dobé podpisu této Smlouvy Architekt neni platcem DPH, ale stane
se jim v priibéhu provadéni Dila.
(dale také ,Celkova cena")

2. Celkova cena za provedeni jednotlivych fazi je stanovena nasledovné:

2_—1—E I I re II o " FI lEPv' III }.:
CepabezPPH——— K¢

G v I vBPII I{v

2.2 Cena za odvedeni vykoni dle faze 2 (Navrh stavby) je:
Cena bez DPH 313 200 K¢

Informativni vySe DPH 21% 65 772K¢

Informativni vyse Ceny vcetné DPH 378 972K¢

2.3 Cena za odvedeni vykonii dle faze 3 (Projekt pro povoleni zaméru) je:
Cena bez DPH 1 157 200 K¢

Informativni vySe DPH 21% 243 012 K¢

Informativni vyse Ceny vcetné DPH 1 400 212 K¢

2.4 Cena za odvedeni vykoni dle faze 4 (Projekt pro provadéni stavby) je:
Cena bez DPH 1 239 400 K¢

Informativni vySe DPH 21% 260 274 K¢

Informativni vyse Ceny vcetné DPH 1 499 674 K¢

2.5 Cena za odvedeni vykoni dle faze 5 (Soupis praci a dodavek) je:
Cena bez DPH 115 200 K¢

Informativni vySe DPH 21% 24 192 K¢

Informativni vySe Ceny véetné DPH 139 392K¢

2.6 Cena za odvedeni vykonii dle faze 6 (Autorsky dozor) je:

Cena bez DPH 175 000 K¢

Informativni vySe DPH 21% 36 750 K¢

Informativni vyse Ceny vcetné DPH 211 750K¢

Jednotkova vyse hodiny autorského dozoru je podrobné rozepsana v odst. 6 véty prvni tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Celkova cena obsahuje poplatky organlim verejné spravy a jinym subjektlim, které je nutno uhradit v souvislosti
s projednanim Dokumentace v prislusnych spravnich Fizenich a pfi pripravé téchto fizeni. Tyto poplatky hradi
Architekt.

4. DPH bude fakturovana v zakonem stanovené vysi. Dojde-li kdykoliv béhem trvani smluvniho vztahu podle této
smlouvy Upravé danfovych sazeb, bude tato zména promitnuta do ¢asti Celkové ceny pripadajici na DPH.

5. Cena 3.000.000 K¢ bez DPH je nejvysSe pfipustna a nelze ji zvysit ani pod vlivem zmény cen vstupl nebo jinych
vnéjsich podminek. Ke zméné Celkové ceny miZe dojit pouze v pfipadé podstatnych zmén v rozsahu predmétu
smlouvy odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami nebo pokud v pribéhu provadéni dila dojde ke zméné
sazeb dané z ptidané hodnoty.

6. V cené za dilo, konkrétné v cené za odvedeni vykon( dle faze 6 (Autorsky dozor) dle ¢l. IV. odst. 2, bod 2.6
této smlouvy, je zahrnuty autorsky dozor v cené 175 000 K¢ bez DPH, kdy Ukony autorského dozoru Architekta
odpovidaji 1 200 K& bez DPH za jednu hodinu Gcasti na kontrolnich dnech pfi provadéni stavby, a 900 K¢ bez
DPH za jednu hodinu pfi projektové Cinnosti provadéné na zakladé zavérl z kontrolnich dnl (netyka se
projektové Cinnosti pfi odstranovani vad projektové dokumentace), a cestovni naklady spojené s vykonem
autorského dozoru, zejm. naklady na cesty ze sidla Architekta na misto vykonu autorského dozoru, které Cini
6 KC/ km; to vSe v libovolné kombinaci do maximalni souhrnné ceny 175 000 K¢ bez DPH.

Bude-li tfeba vykonu autorského dozoru nad ramec autorského dozoru zahrnutého v cené za dilo (resp. cené
za odvedeni vykon( dle faze 6), a dohodnou-li se na tom smluvni strany ve formé pisesmného dodatku k této
smlouvé, smluvni strany se dohodly, Ze za dalsi vykon autorského dozoru Architektem bude Klient Architektovi
poskytovat Uhradu ve vysi:
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e 1200 KC bez DPH za jednu hodinu Gcasti Architekta na kontrolnich dnech pti provadéni stavby, a
e 900 KC bez DPH za jednu hodinu pfi projektové Cinnosti Architekta provadéné na zakladé zavér( z
kontrolnich dnd, a dale
e cestovni naklady spojené s vykonem autorského dozoru, zejm. naklady na cesty ze sidla Architekta na
misto vykonu autorského dozoru, které Cini 6 K / km,

pricemz slovni obrat ,,bez DPH" uzity v tomto odstavci znamend, ze bude-li Architekt pfi poskytovani tohoto
autorského dozoru platcem DPH, Klient se zavazuje uhradit mu k ¢astce Uplaty za autorsky dozor DPH ve vySi
dle pfedpist platnych v dobé uskute¢néni zdanitelného pInéni.

V.
Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Celkova cena bude Architektovi Klientem hrazena formou Dilcich plateb dle
rozpisu uvedeného nize v tomto ¢lanku.

2. Klient se zavazuje Architektovi hradit Dilci platby na zakladé faktur vystavenych Architektem v nasleduijicich
terminech:

2.2 Za fazi 2 (Navrh stavby) bude 100 % ceny uhrazeno po protokolarnim prevzeti vsech vystup( této faze.

2.3 Za fazi 3 (Projekt pro povoleni stavby) bude 60 % ceny uhrazeno po protokolarnim prevzeti DPZ a zbylych
40% po vydani rozhodnuti o povoleni zaméru.

2.4 Za fazi 4 (Projekt pro provadéni stavby) bude 100 % ceny uhrazeno po protokolarnim prevzeti vSech
vystupd této faze.

2.5 Za fazi 5 (Soupis praci a dodavek) bude 100 % ceny uhrazeno po protokolarnim prevzeti vSech vystup(
této faze.

2.6 Za fazi 6 (Autorsky dozor) bude Architekt fakturovat priibézné vzdy 1x mésicné.

3. Splatnost faktur vystavenych Architektem bude 30 kalendarnich dnd od jejich vystaveni. Architekt zasle faktury
vystavené dle odstavce 2 tohoto ¢lanku Klientovi v den jejich vystaveni v elektronické podobé e-mailem na
adresu starosta@obeclouka.cz a do datové schranky Klienta. V pfipadé pochybnosti o doruceni faktury
Klientovi se faktura povazuje za dorucenou dnem nasledujicim po jejim prokazatelném odeslani jednim z
uvedenych zpdsobd.

4. Zjisti-li Klient do 15ti pracovnich dnli ode dne protokolarniho pfedani a prevzeti vystupu néjaké z fazi predmétu
smlouvy specifikovanych v odst. 2:%., 2.2, 2.3, 2.4 a 2.5, ze tento vystup vykazuje vady (blize specifikovano
v €l. IIT odst. 3 této Smlouvy) a Architekt jiz vystavil predmétnou fakturu, je Klient opravnén tuto fakturu
Architektovi vratit. Dil¢i fakturu je Architekt opravnén poté vystavit az po protokolarnim prevzeti predmétného
vystupu s odstranénymi vadami.

5. Architekt neni v prodleni s pinénim jednotlivych Vykonovych fazi, je-li Klient v prodleni s Ghradou jakékoli
faktury vystavené Architektem. Nebude-li Klientem uhrazena Architektovi faktura z déivodu vymezeného v odst.
4 tohoto clanku Smlouvy, Klient neni v prodleni s Ghradou této faktury. Prerusi-li v tomto pfipadé Architekt
pinéni dle této Smlouvy a zaroven nepracuje na zménach noveé vyzadanych klientem oproti plivodnimu navrhu
vetejné zakazky — soutéZe o navrh ,BYTOVY DUM LOUKA", dostane se tak do prodieni s pinénim této Smlouvy.

6. Pripadné vzajemné dohodnuté prace ze strany Architekta jdouci nad rdmec této Smlouvy budou Architektem
Uctovany zvlast’ po vzajemné pisemné dohodé s Klientem.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran, soucinnost

1. Klient sdéli Architektovi nejpozdé&ji do 15ti pracovnich dnll od podpisu této Smlouvy veskeré vychozi podminky
a pozadavky na vytvoreni Dokumentace dle této Smlouvy a k pfip. poZzadavku Architekta doplni jim pozadované
informace ¢i podklady; Architekt pisemné potvrdi Klientovi, Ze byl seznamen se vsemi podminkami a pozadavky
na vytvoreni Dokumentace.

2. Klient se zavazuje poskytnout Architektovi veskerou nezbytnou soucinnost a Architektem pozadované informace
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a Podklady k fadnému a v€asnému provedeni Dokumentace. Soucinnost zahrnuje zejména feSeni
majetkopravnich vztahd a aktivni UCast pfi jednani s organy statni spravy, spravci siti a pravnickymi a fyzickymi
osobami. Klient se zavazuje poskytnout soucinnost k Zzadosti Architekta bezodkladné, nejpozdéji do péti
pracovnich dnd.

3. Klient se zavazuje na vlastni naklad zajistit a predat Architektovi nasleduijici Podklady:

3.2 Pro fazi 2 (Navrh stavby) doda Klient Architektovi v elektronickém formatu

PInou moc k zastupovani ve vSech zalezitostech a jednanich pred Urady, organy statni spravy a mistni
samospravy, aby architekt mohl klientovym jménem, cinit veskeré ukony vCetné podavani a prebirani
pisemnych navrh a Zadosti, podavat i vzdavat se prava na odvolani v souvislosti s projednanim a
povolenim Bytového domu Louka.

Zaméreni pozemku parc.¢. 107/1 a 107/2 k.U. Louka u Ostrohu v otevieném formatu ,,.dwg" a ,,.pdf*
(situace, kéty, hranice, topografie, inzenyrské sité),

Hydrogeologicky a inzenyrsko-geologicky prizkum parc.C. 107/1 a 107/2 k.0. Louka u Ostrohu v
otevifeném formatu ,,.dwg" a ,,.pdf" ,,.txt"

Dokumentace pro odstranéni stavby ¢.p. 20 a ¢.p. 167 na parc.¢. 107/1 a 107/2 k.U. Louka u Ostrohu v
otevreném formatu ,,.dwg" a ,,.pdf" ,,.txt" (prlvodni a souhrnna zprava, situace, pddorysy, fezy, pohledy,
stanoviska a vyjadreni). o

Dokumentace REKONSTRUKCE MISTNI KOMUNIKACE ,,U KOSTELA", LOUKA v otevieném formatu ,,.dwg"
a ,,.pdf* ,,.txt" (pr@vodni a souhrnna zprava, situace, pldorysy, fezy, pohledy, detaily, stanoviska a
vyjadreni).

v terminu nejpozdéji do 10ti pracovnich dnli od podpisu této Smlouvy.

3.3 Pro fazi 3 (Projekt pro povoleni stavby) doda Klient Architektovi v elektronickém formatu

Dokumentace pro projekt prelozky nadzemniho vedeni distribucni soustavy EG.D na parc.C. 2032/1,
2000/4, 2029/5, 107/1, 107/2 k.0. Louka u Ostrohu v otevieném formatu ,,.dwg" a ,,.pdf" ,,.txt" (prévodni
a souhrnna zprava, situace, rezy, stanoviska a vyjadreni).

Pozadavky na napojeni — pripojky, kapacity siti, rezervace odbérnych mist.

Technické specifikace za investora (poZadované materidly, technologie, energeticky standard — napf.
pasivni, NZEB).

PROTOKOL O STANOVENI RADONOVEHO INDEXU POZEMKU parc.C. 107/1 a 107/2 k.0. Louka u Ostrohu
Upravenou dokumentaci REKONSTRUKCE MISTNI KOMUNIKACE .U KOSTELA", LOUKA, ktera je
predmétem Zadosti o vydani povoleni zaméru a ktera je v souladu se zpracovanou predchozi fazi 2
Projektu.

v terminu nejpozdéji do 10ti pracovnich dnl od oznameni zahajeni praci na fazi 3 (Projekt pro povoleni

stavby).

3.4 Pro fazi 4 (Projekt pro provadéni stavby) doda Klient Architektovi v elektronickém formatu

Celkovy limit naklad( (vCetné rezervy), ktery musi DPS respektovat.

Specifikace a pozadavky pro financovani stavby (rozpoctové kryti, dotacni titul).

Pozadavky na soutézni dokumentaci — pokud ma byt DPS podkladem pro vybérové fizeni na zhotovitele.
Pozadavky na Soupis praci a dodavek — v jaké soustavé bude vykazan,

PoZadavky budouciho provozovatele / uZivatele (napf. zdravotnické zafizeni, najemni bytovy dim,
knihovna, posta).

Provozni popis / schémata — jak bude objekt uzivan, kapacity, oteviraci doby, logistika.

Seznam vybaveni — vestavény nabytek, kuchyné, technologie, interiéry,

v terminu nejpozdéji do 10ti pracovnich dnli od oznameni zahajeni praci na fazi 4 (Projekt pro provadéni stavby).

3.5 Pro fazi 5 (Soupis praci a dodavek) doda Klient Architektovi v elektronickém formatu

Rozsah rozpoctové dokumentace — tj. informaci, zda DPS bude obsahovat vykaz vymér, polozkovy
rozpocet nebo jen slepy rozpocet.
v jaké soustavé bude soupis praci a dodavek vykazan,

v terminu nejpozdéji do 10ti pracovnich dnll od oznameni zahajeni praci na fazi 5 (Soupis praci a dodavek).

3.6 Pro fazi 6 (Autorsky dozor) doda Klient Architektovi v elektronickém formatu
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o (Udaje, které Architekt potfebuje znat ohledné systému Fizeni stavby, tj.):
o Kontakty na vSechny z(castnéné strany:
= stavebnik (investor),
= zhotovitel (stavbyvedouci, mistr, technik kvality),
= technicky dozor investora (TDI),
» koordinator BOZP
= pripadni specialisté (napf. geotechnik, statik).
o Plan kontrolnich dnd (KD) — terminy a periodicita (napf. kazdy Ctvrtek v 10:00).
ZpUsob schvalovani vicepraci a zmén (kdy tento musi byt jasné nastaven).
Zplsob evidence navstév (zapis z kazdé navstévy / kontrolniho dne).
Zplsob schvalovani materiald a vzorkd (pisemné, emailem, v zapise KD).
Jak bude AD potvrzovat souhlas s provedenim zakrytych konstrukci.
Harmonogram stavby — detailni ¢asovy plan jednotlivych etap vystavby, véetné kliCovych termind, kdy
bude nutna pritomnost autora (napf. betonaze, kontrola vzorkd, montaz fasady apod.). Po vybéru
zhotovitele je detailni harmonogram vystavby (tzv. realizacni harmonogram) povinnosti zhotovitele.

v terminu nejpozdéji do zahajeni vykonu autorského dozoru architektem.

4. Architekt Klientovi priibézné predklada vysledky své prace v podobé rozpracovanych vykresd vztahuijicich se k
vytvoreni Dokumentace ke konzultaci, ve fazich 2 a 3 alespon tfikrat. Klient ma pravo k predlozenym
materiallm vznaset pripominky. Klient se zavazuje vyjadfit se k Architektem predloZzenym materidldim
nejpozdéji do 1 tydne od jejich predlozeni. Klient vSak neni opravnén vznaset pripominky k zapracovani v rdmci
jednotlivych Vykonovych fazi ve Ih(té kratsi nez 14 dnl pred terminem pro dokonceni pfislusné casti
Dokumentace vypracované v ramci jednotlivych Vykonovych fazi.

5. Architekt je povinen akceptovat vSechny Klientovy pfipominky a navrhy v pfipadé, Ze tyto pfipominky a navrhy
nejsou v rozporu s pravnimi predpisy, Zavaznymi technickymi normami nebo stanovisky pfislusnych organd
vefejné spravy a podobou ocenéného navrhu verejné zakazky dle ¢l I. odst. 2 této smlouvy a Ze byly uplatnény
v souladu s odstavcem 4 tohoto ¢lanku.

6. Architekt je povinen mit po celou dobu provadéni dila dle této Smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu na pojisténi
profesni odpovédnosti.

VII.
Odpovédnost za vady

1. Architekt odpovida za to, Ze Dokumentace ma v dobé predani Klientovi vlastnosti stanovené obecné zavaznymi
predpisy, Zavaznymi technickymi normami vztahujicimi se k provadéni dila dle této Smlouvy, popf. vlastnosti
obvyklé. Dale Architekt odpovida za to, Ze Dokumentace je kompletni ve smyslu obvyklého rozsahu, spliuje
uréenou funkci a odpovida pozadavkdm sjednanym ve Smlouve.

2. Architekt neodpovida za vady Dokumentace, které byly zplisobeny pokyny danymi mu Klientem, za podminky,
Ze Klienta na jejich nevhodnost upozornil a Klient i pfesto na plnéni takovych pokynt pisemné trval.

3. Klient je povinen predanou Dokumentaci prohlédnout ¢i zajistit jeji prohlidku co nejdfive po jejim prevzeti.

4. Klient je povinen vady Dokumentace u Architekta pisemné uplatnit bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy je zjistil
nebo mél zjistit. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Zze Klient ma pravo takto vadu uplatnit
po celou dobu Zivotnosti projektované stavby a vyslovné sjednavaji, ze § 2112 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, se pro pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZije.

5. Architekt nese odpovédnost za vady stavby realizované podle dokumentace, prokaze-li se, ze vada stavby ma
plvod ve vadé této dokumentace.

6. V pripadé opravnénych a radné uplatnénych vad dila ma Klient podle charakteru a zavaznosti vady pravo
pozadovat:
a) odstranéni vady opravou, je-li to mozné a ucelné,

b) priméfenou slevu z Celkové ceny — v pfipadé, Ze odstranéni vady neni mozné nebo UcCelné, nebo
v pfipadé, ze Architekt vadu v pfimérené Ihtté neopravil, ackoli byl k tomu Klientem vyzvan.

VIII.
Autorska prava

1. Dokumentace zpracovana Architektem v ramci fazi 2-5 vcetné jejiho navrhu ¢i konceptu je autorskym dilem v
souladu s autorskym zakonem.
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Majetkova prava k autorskému dilu vykonava v souladu s ustanovenim § 58 odst. 1 ve spojeni s § 58 odst. 10
autorského zakona svym jménem a na svij Ucet Architekt.

. Originaly pland, nacrtl, vykres(, grafickych zobrazeni a textovych urceni (specifikaci) zlstavaji ve vlastnictvi

Architekta, at’ jsou stavby, pro které byly pripraveny, provedeny ¢i nikoli. Klientovi nalezi radné autorizované
kopie Dokumentace vcetné reprodukovatelnych kopii pland, nacrtll, vykresl, grafickych zobrazeni a textovych
urceni (specifikaci) pro informaci a jako navod k vlastnimu uzivani dila.

. Klient mdze Dokumentaci pouZit pouze k obstarani pfislusného spravniho rozhodnuti v ramci pfislusnych

Vykonovych fazi a realizaci Stavby. Podminkou pro pouZiti Dokumentace je Uplné zaplaceni vSech vyse
popsanych odmén pro Architekta, na které mu dle této Smlouvy vznikl narok. Dokumentace jako celek ani
Zadna jeji soucast nemlze byt bez vyslovného svoleni Architekta uzita Klientem &i jakoukoli tfeti osobou k
projektovani jinych staveb, nez pro které byla zpracovana a Klientovi dodana.

. Klient neni opravnén Dokumentaci ménit, uZzit ji nebo jakoukoliv jeji ¢ast pro Ucel zpracovani jakychkoliv

vykonovych fazi Projektu ani do ni jinak zasahovat ani ji poskytnout k takovému zasahu jiné osobé bez
vyslovného souhlasu Architekta.

. Klient i Architekt jsou opravnéni uzit Dokumentaci pro potfeby marketingu, pro potfeby prezentace dila na

verejnosti, vystavach ¢i jednotlivé u tfetich osob v jakékoliv formé zachycené na jakémkoliv nosici. Architekt
je opravnén uzit Dokumentaci a fotografie interiéru a exteriéru realizované stavby pro potreby prezentace.
Klient je povinen Architektovi umoznit pfistup do stavby po jejim dokoncCeni za Ucelem pofizeni téchto
fotografii.

. Prevzetim fadné provedené hmotné casti dila, ¢i jeho jednotlivych Fazi v ramci predmétu této smlouvy, a

zaplacenim Celkové ceny podle této smlouvy dojde k pfechodu vlastnického prava k této hmotné ¢asti dila z
Architekta na Klienta.

IX.
Sankce

. Pokud Architekt zavinéné nedodrzZi terminy pinéni jednotlivych Vykonovych fazi, jak jsou stanoveny v ¢lanku

I11. této Smlouvy, zaplati Klientovi na jeho pisemnou vyzvu za kazdy zapocaty den prodleni s takovym plnénim
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z odmény pfipadajici na pfisluSnou Vykonovou fazi.

. Pokud je Klient v prodleni s Uhradou jakékoli Casti Celkové ceny, zaplati Architektovi smluvni pokutu ve vysi 0,1

% z dluzné Castky za kazdy den prodleni, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

. Je-li Klient v prodleni s poskytovanim soucinnosti, jak je tato definovana v ¢lanku VI.2 této smlouvy, a Architekt

z toho dlivodu nemlze pokracovat v provadéni dila déle jak 21 dni, nebo pokud Klient Architektovi oznami
preruseni provadéni dila dle této Smlouvy, zavazuje se Klient zaplatit Architektovi smluvni pokutu ve vysi 10
% ceny za odvedeni vykond v ramci prislusné Vykonove faze, v niZ k uvedené skutecnosti dosio.

X.
Doba trvani a moznost ukonceni

. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Tuto Smlouvu Ize ukoncit vzadjemnou dohodou smluvnich stran,

odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni povinnosti

druhou smluvni stranou. Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a je Gc¢inné okamzikem jeho doruceni druhé
smluvni strané. Za podstatné poruseni povinnosti se pro Ucely této smlouvy povazuje zejména:

a) prodleni Klienta s poskytnutim soucinnosti, jak je tato definovana v ¢lanku VI.2 této smlouvy, po dobu delsi
nez 30 dni,
b) prodleni Klienta s Ghradou jakékoli Dilci platby po dobu delsi nez 30 dni,

c) prodleni Architekta s pfedanim jakékoli ¢asti Dokumentace po dobu delsi nez 30 dni.

Strany si sjednavaji, Ze v pripadé odstoupeni od Smlouvy doruceného kdykoli po konci druhé vykonové faze
dle ¢l. III. odst. 1, bod 1.2 (k definici konce Vykonové faze viz odst. 5 tohoto ¢lanku Smlouvy), ma pro Klienta
vyznam Castecné pinéni dila provedené Architektem; odstoupeni se tak tyka jen nesplnéného zbytku plnéni
dle § 2004 odst. 2 obcanského zakoniku.
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3. Architekt je dale opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipadé€, Ze Klient trva na pokynech, na jejichz nevhodnost
ho Architekt upozornil, pokud dodrZeni takovych pokyn( brani realizaci dila ¢i se zasadné rozchazi s dfive
formulovanymi zasadami spoluprace.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, za podminek stanovenych
nize v tomto ¢lanku. Vypovédni doba ¢ini 60 dni a pocina bézet okamzikem doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

. Smlouvu je mozné vypovédét vzdy jen ke konci konkrétni Vykonové faze. Koncem Vykonové faze se pro ucely
tohoto ustanoveni rozumi pro Architekta spinéni vSech povinnosti v ramci jednotlivych vykonovych fazi a pro
Klienta Uplné zaplaceni ceny dle ¢lanku IV. této Smlouvy. Architekt mlze vypovédét smlouvy jen za podminky,
Ze Klientovi predlozi navrh licencni smlouvy, ktera Klientovi za pfiméfenou odménu umozni nakladat s jiz
predanymi a uhrazenymi ¢astmi dila (predevsim je uzit k dokonceni svého zaméru), neni-li takova dohoda
soucasti této Smlouvy a ma-li o nakladani s jiz predanymi a uhrazenymi Castmi dila Klient zajem.

XI.
Zavérecna ustanoveni

. Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim rfadem, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem,
zakonem €. 121/2000 Sb., autorskym zakonem, a zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem.

. Tato Smlouva predstavuje Uplnou a ucelenou dohodu smiluvnich stran, kterd nahrazuje vSechna predchozi
ujednani, dohody ¢i smlouvy, at’ pisemné ¢i Ustni, ohledné totozného predmétu pinéni.

. Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neucinnym ¢i nevykonatelnym, platnost, Ucinnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim neni dotCena. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné,
neucinné ¢i nevykonatelné ustanoveni nahradit tak, aby ucelu smlouvy bylo dosazeno.

. Jakékoli zmény ¢i dodatky ke Smlouvé musi byt vyhotoveny v pisemné formé a podepsany obéma smluvnimi
stranami.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po jednom z nich.
. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto Smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély a ze uzavieni
Smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dlikaz toho pFipojuji vlastnorucni
podpisy.

Prilohy:
1 — pInd moc
2 — predavaci protokol

3 - popis rozsahu Ukond, které jsou soqéésotl' jednotlivych fazi dila
4 - protokol o prlibéhu soutéze BYTOVY DUM LOUKA

5 — Privodni zprava k dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni stavby REKONSTRUKCE MISTNI

KOMUNIKACE ,U KOSTELA", LOUKA

V Louce dne 15.12.2025
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Ing. Libor Kolacia
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Bytovy dim Louka
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